zatacznik nr 2 do Informatora Konkursowego

PROJEKT UMOWY NAJMU
(umowa na wytacznos¢)

zawarta wdniu ....................... w Warszawie, pomiedzy:

Szpitalem Grochowskim im. dr med. Rafala Masztaka spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Warszawie (04-073) przy ul. Grenadierow 51/59, wpisang
do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stotecznego Warszawy,
XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000478458,
NIP 1132869037, REGON 002153989, kapitat zaktadowy: 19 383 000,00 ztotych,
reprezentowang przez:

Pania Beate¢ Jagielska — Prezes Zarzadu Spolki

Pana Adriana Bochnia — Czlonka Zarzadu Spoétki

zwang dalej ,,Wynajmujacym”,

a

z siedzibg W .............. (kod pocztowy) przy ul. ...,
zarejestrowang
w Krajowym Rejestrze Sqdowym pod nr KRS ....., posiadajgcq NIP nr ...... REGON nr ..., :
kapital zaktadowy: .......................zIotych,

reprezentowang przez:

zwangq dalej ,, Najemcq”

lub
Panem/Paniq ... ... ............ . prowadzqcym/prowadzch dziatalnos¢ gospodarczq
pod nazwq ............... z szedzzbq W it ee e e e e e e e e . (kod pocztowy,) przy ul.

o eenn, ZArEjEStrowang w Centralne] szdenql i Informacyz o Drziatalnosci
Gospodarcze] RP NIP nr ....., REGON nr .....,
zwanym/zwang dalej ’ Najemcq 7

o nastgpujacej tresci

Przedmiot umowy
§1.

1. Przedmiotem najmu jest miejsce (teren, powierzchnia) do posadowienia no$nika na
powierzchni¢ reklamowa, potozong w Warszawie przy ulicy Grenadieréw, nr 51/59,
znajdujaca si¢ na nieruchomosci bedacej we wladaniu Wynajmujacego.

2. Powierzchnia reklamowa bedaca przedmiotem najmu wynosi tacznie 36 m? (2 x po 18
m?).

3. Wynajmujacy oswiadcza, iz posiada upowaznienie wilasciwego organu do zawarcia
niniejszej umowy.

§2.

Wynajmujacy wydaje Najemcy przedmiot najmu, co Najemca niniejszym potwierdza.

2. Fakt wydania przedmiotu najmu potwierdza ,,protokot zdawczo-odbiorczy”, zawierajacy
opis stanu technicznego przedmiotu najmu w tym instalacji i urzadzen znajdujacych sie w
ww. przedmiocie najmu, stanowigcy zatacznik do umowy.

3. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole, o ktorym mowa w ust. 2, bedzie stanowit
podstawe przy rozliczeniu stron po zakonczeniu umowy najmu.

—



§3
Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany na prowadzenie nastepujacej dziatalnosci:
posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe.

Zmiana rodzaju dziatalno$ci, o ktorej mowa w ust. 1, kazdorazowo wymaga zgody
Wynajmujacego w formie pisemne;.

Obowiazki stron
§ 4.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen
technicznych, umozliwiajagcych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu w tym -
z energii elektrycznej (na zasadzie podlicznika pomiaru zuzycia energii elektryczne;j).
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, c.o. i elektrycznej spowodowanej dziataniem
Najemcy, osoby trzeciej lub sity wyzszej, jak rowniez z brakiem dostaw wymienionych
mediow.

§ 5.

Najemca zobowigzuje si¢ do:

2.

1) uzywania wynaj¢tego przedmiotu najmu z nalezyta staranno$cia, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia na nim dzialalno$ci okreslonej w § 3 niniejszej
umowy;

2) dbalosci o estetyke 1 wystroj zewnetrzny przedmiotu najmu dostosowany do wymagan
wlasciwych stuzb architektonicznych;

3) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych w sposob
trwaly substancje przedmiotu najmu lub nieruchomos$ci, na ktorej znajduje si¢
przedmiot najmu.

4) nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej w calosci lub w czesci.

§ 6.

Najemca zobowigzany jest do wykonywania na witasny koszt i we wlasnym zakresie
nastepujacych napraw przedmiotu najmu 1 jego wyposazenia:

1) usuwania niedroznosci przeptywow odptywowych oraz urzadzen sanitarnych;

2) naprawy i wymiany sprzetu instalacji elektrycznej,

3) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujacych utrzymanie przedmiotu

najmu w nalezytej czystosci.

Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu
1 przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych.

§7.

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych

Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwtocznie powiadomi¢ o tym Wynajmujacego na pismie;

2) udostepni¢ Wynajmujacemu swobodny dostep do przedmiotu najmu w zakresie
umozliwiajagcym dokonanie napraw lub remontu- najpdzniej 14 dni po
zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwtocznie.

W przypadku niedopelienia przez Najemc¢ obowigzkéow  wynikajacych

z ust.1, Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub

zaniechania Najemcy.

Za czas wylaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym

paragrafie, Najemcy przystluguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie

w zaleznosci od czasu 1 zakresu prac remontowych za wyjatkiem niedopetnienia przez

Najemce¢ obowiazkéw wynikajacych, o ktérych mowa w ust. 1.



Czynsz

§8.

. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu czynsz najmu na podstawie otrzymanej faktury
wystawionej przez Wynajmujgcego w wysokosci: cena netto ............. zk (stownie:
.................... zlotych), cena  brutto ..................z1  (stownie:
..................... ztotych

Oprécz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzuje si¢ uiszczal
Wynajmujacemu, jednocze$nie z czynszem, miesigczne oplaty z tytulu $wiadczen
dodatkowych np. za pobor energii elektrycznej w wysokosci 0,60 zl netto za 1 kWh plus
nalezny podatek VAT.

Najemca na koszt wlasny zainstaluje podlicznik/podliczniki poboru energii elektrycznej,
wedlug ktorego/ktorych beda dokonywane comiesigczne odczyty zuzytej energii
elektrycznej (dotyczy podswietlanych no$nikéw reklam).

Zmiana stawek za $wiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejszej umowy.
Wynajmujacy o kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie pisemnej niezwlocznie, nie
pdzniej niz w terminie 14 dni od podjecia o nich wiedzy.

Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu umowy Wynajmujacy nalicza
odszkodowanie w wysokosci 300% ostatnio obowigzujacej stawki czynszu wraz z oplata
za $wiadczenia dodatkowe za kazdy rozpoczety miesiac.

§9.

Czynsz najmu i optaty za §wiadczenia dodatkowe ptatne sa do 14 dni od daty dorgczenia
faktury przez Wynajmujacego.

Ustalenie przez Wynajmujacego dodatkowych termindéw ptatno$ci na raty nie stanowi
zmiany niniejszej umowy.

W przypadku nieuregulowania nalezno$ci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczat
ustawowe odsetki za opoznienie.

§ 10.

Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w § 8 ust.1
za jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez konieczno$ci wypowiadania warunkow
umowy o wskaznik wzrostu cen towardéw 1 uslug konsumpcyjnych ogloszony przez prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej
,Monitor Polski” za rok poprzedni. Waloryzacja obowiazuje od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym dokonano ogloszenia a najemca oswiadcza, ze wyraza
na powyzsze zgodg.

1.

Kaucja gwarancyjna
§11.

Przed przyjeciem do uzywania przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje si¢ wplaci¢ na
konto Wynajmujacego kaucje¢ w wysokosci trzykrotnego czynszu (optat za najem —
brutto). Strony ustalaja, ze na poczet kaucji gwarancyjnej Wynajmujacy zatrzymuje
wptacone w trakcie konkursu ofert wadium.
Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1, przeznaczona jest na pokrycie szkdd wynikajacych z
niewlasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i
optat za Swiadczenia dodatkowe.
W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w
dacie zwrotu lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu
przedmiotu najmu.



—
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Czas trwania umowy
§12.
Umowa zostaje zawarta na okres oznaczony 3 lat (36 miesiecy), liczony od daty
podpisania umowy.
Umowa moze by¢ wypowiedziana z zachowaniem miesi¢cznego okresu wypowiedzenia
przez kazda ze stron, ze skutkiem na koniec miesigca.

Rozwigzanie umowy
§13.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy

w przypadku:

1) naruszania przez Najemce warunkéw umowy, a w szczegolnosci:

a) zwtoki za jeden okres ptatnosci czynszu lub §wiadczen dodatkowych,

b) dopuszczania si¢ samowoli budowlane;j,

¢) oddania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w
catosci lub w czesci,

d) uzywania przedmiotu najmu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z
jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona $rodowiska, przepisy
przeciwpozarowe itd.) a takze prowadzenia w nim dzialalno$ci innej niz okre§lona
w § 3;

2) zlozenia przez Najemc¢ falszywego o$wiadczenia lub innych dokumentéw
poswiadczajacych nieprawde, badz zatajenia okolicznos$ci, majacych wplyw na
zawarcie stosunku najmu;

3) skazania  Najemcy  prawomocnym  wyrokiem  sagdowym w  zwiazku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

4) postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadtosci.

Wynajmujacy moze udzieli¢ Najemcy miesigcznego terminu na usunig¢cie skutkéw

naruszenia warunkow umowy.

Obowiazki Najemcy po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy
§ 14.

. Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w terminie 14

dni od wygasnig¢cia lub rozwigzywania umowy najmu.

Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemcg¢ pozostang rzeczy wniesione
przez Najemcg¢, Wynajmujagcy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko
Najemcy.

§ 15.
Po rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do wydania
Wynajmujagcemu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym. Koszt remontu
przedmiotu najmu obcigza Najemce¢. Podstawa do wustalenia stanu technicznego
przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie protokot zdawczo- odbiorczy.
Wynajmujacy moze zada¢ przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli
Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Doreczenia
§ 16.

Faktury VAT oraz wszelkie pisma dorgczane beda stronom pod adres:
1) Wynajmujacy — Szpital Grochowski, 04-073 Warszawa, ul. Grenadierow 51/59;
2) Najemea — ...ccoovvriiiiinniiiiinciciinnrcoennsenn
Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorg¢czenia stronie, do ktoérej jest
zaadresowane.



3. Niedopehienie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysytane pod
adres okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za dorgczone.

Postanowienia koncowe
§17.
Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu
przepiséw ustawy prawo budowlane.

§ 18.
Wszystkie zmiany lub uzupehlienia warunkéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

§ 19.
W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

§ 20.
Umowg sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

§21

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Najemca Wynajmujacy



